
LE POINT DE LA SEMAINE VOTRE ARGENT

CRÉDITSIMMOBILIERS
15 ans:1,06%
20 ans:1,25%

25 ans:1,45%
30 ans:1,90%

Tauxhorsassurancepouruntrèsbondossier
Pour100 €demensualité,
vousempruntez(assurancecomprise):
15 ans:16 250 €
20 ans:20 585 €

25 ans:24 227 €
30 ans:26 266 €

Source:meilleurtaux.com.

Mettrede l’immobilierdanssonPEA
Pasfacile,encestemps
boursierstroublés,de rester
sereinetd’investir enBourse.
Mêmesi lescorrectionsde
marchéssont lebon moment
pour acheter,peud’épar-
gnantss’yhasardent,tant
ils sontdevenusréticentsau
risque.Pourpreuve,7 mil-
lions deFrançaisavaientun
pland’épargneenactions
(PEA)danslesannées2000,
ils nesontplus que
4millions aujourd’hui.
«MaislePEAnesertpasseule-
mentàdétenirdesactionsou
obligations,il constitueuneen-
veloppeavantageusepoury lo-
gerdel’immobilierphysique»,
alerteJoachimAzan,pré-
sidentdeNovaxia.Maispas
n’importequel immobilier !
«Desinvestissementsqui ne
délivrentaucunloyeretquisont
réalisésdansleseulbutde
dégagerdesplus-values.» Dans
cetesprit,JoachimAzanfait
cequ’il appelledu«capi-
tal-développementimmobi-
lier»: il transformedesbiens
obsolèteset desfriches in-
dustriellesachetésavecune
importante décote(40%) en
immeublesneufsou refaits à
neuf àusaged’habitation, de
bureauxoud’hôtel revendus
enblocàdesinstitutionnels
auprix dumarché.
«Lorsquenousavonscrééla
sociétéil y aonzeans,nous
avonsinventéunnouveau
métier»,estime-t-il.D’autres
acteursont suividepuis.
Comment ça se passe?
L’épargnantachètedesparts
d’un fonds–minimum de
souscription5 000euros–
qui serviraàacheterdes
bienset àlesrestructurer.Six
ouhuit ansplus tard,ces
bienssontrevendus,le fonds
estdissousetle produit dela
ventedistribué auxsouscrip-
teurs,déduction faitedes
fraisdegestion.Laliquidité
n’estpasassurée.L’investis-
seurnepeut pasrécupérer
samiseavantleterme sauf

événementsmajeurs(dé-
cès…).Une vraiecontrainte.
Quel intérêt?
Lesouscripteurneperçoit
pasderevenusfonciers.Son
investissementn’entredonc
pasdansle patrimoine impo-
sableaunouvelimpôt sur la
fortune immobilière. S’il in-
vestit danslecadredu PEA
ou d’unPEA-PMEetqu’il sa-
tisfait à sesconditions(voir
encadré),laplus-valueréali-
séeestexonéréed’impôt sur
le revenu.Elle resteen re-
vanchetaxéeà17,2%au titre
desprélèvementssociaux.

«Nousvisonsuneperformance
moyennede7% paran»,
déclareJoachimAzan.
Autre produit adjacent: les
fondsfiscaux.L’épargnant
décided’investir endirect et
debénéficierdela réduction
d’impôt sur le revenude
25%du montant investi.
Laduréed’immobilisation
desfondsestla même,mais
le rendementhorsavantage
fiscalestnettement inférieur
«comptetenudescontraintes
liéesà cetypedeproduit».
Il tourne autour de2 à3%
par an§ LAURENCEALLARD

Les règles du PEA

Pourbénéficierdel’exonéra-
tion d’impôt surlesplus-
values,il nefaut procéderà
aucunretrait – cequi
n’empêchepasdesarbi-
tragesentredifférentsplace-
ments– danslescinq années
qui suivent ladated’ouver-
turedu PEA.Tout retrait,
quelquesoit sonmontant,
entrela cinquièmeet la hui-
tièmeannéeentraînelaclô-
turedu plan.Cen’estqu’au
bout dehuit ansdedéten-
tion quelesretraits sont
libresmais lesversements
nesontalorsplus possibles.
Desrèglescontraignantes
qui supposentdene pas
avoirbesoindeliquidités
rapidementou, dansun
couple,dedétenir deuxPEA
afin queledeuxièmepuisse
prendrele relais §

Avant-après.Novaxiaproposeauxépargnantsdespartsdansunfondsquiachète
desbiensàrénover(enbas)etquiserontrevendusaprèsréhabilitation(enhaut).
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